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OBIEKT

Kamienica przy ul. Mickiewicza 70, Malbork

INWESTOR

Wspdlnota Mieszkaniowa Mickiewicza 70

NAZWA ZADANIA

Remont klatki schodowej oraz klatki schodowej w oficynie

JEDNOSTKA OPRACOWUJACA

Bartosz Sobolewski Konserwacja i Restauracja Dziet Sztuki ul. Stefana Jaracza 16, 87-100 Torun
NIP: 646-241-72-81; nr uprawnien: dyplom UMK Torun 1400/98543/2006

DANE O OBIEKCIE
adres obiektu: ul. Mickiewicza 70, 82-200 Malbork
nr rejestru zabytkéw 301/93 z dn. 03.09.1993 (1412)




1. PRZEDMIOT, PODSTAWA OPRACOWANIA I INFORMACJE OGOLNE
1.1. Przedmiot opracowania

Opracowanie obejmuje wykonanie programu prac konserwatorskich w oparciu o badania
odkrywkowe oraz badania stratygraficzne polichromii $cian, stolarki okiennej, stolarki drzwiowe;j,
balustrady.

1.2. Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora/zarzadcy nieruchomosci
Wytyczne Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
Ogledziny obiektu

Badania stanu zachowania na obiekcie

Odkrywki wykonane na obiekcie

Badania stratygraficzne

Wiasna dokumentacja fotograficzna.
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1.3. Dane inwestora
Wspolnota mieszkaniowa ul. Mickiewicza 70, Malbork

1.4. Lokalizacja inwestycji:
82-200 Malbork, ul. Mickiewicza 70

2. ZAKRES PRAC

Badaniami obj¢to dwie klatki schodowa kamienicy znajdujacej si¢ Mickiewicza 70 w Malborku
Obiekt wpisany jest do rejestru zabytkow nr 301/93 z dn. 03.09.1993 (1412)

Badania przeprowadzono na tynkowanych $cianach na wysoko$ci lamperii oraz ponad nig. Ponadto
przebadano stolarke drzwiowa i okienng oraz balustrade. Badania majg na celu okre$lenie oraz zakres
wystepowania elementéw dekoracji polichromii jak réwniez ocen¢ stanu zachowania pierwotnych
warstw malarskich. Kolejnym celem badan jest wytyczenie programu prac konserwatorskich oraz
stworzenie projektu kolorystycznego wnetrza.

3. HISTORIA OBIEKTU

Budynek pochodzi z roku ok 1900 i zbudowany byt jako kamienica czynszowa. Elewacja wykonana
w stylu eklektycznym. Wnetrze budynku w okresie powojennym przechodzito kilkakrotnie remonty
1 modernizacje. Wymieniano tynki, zaktadano i1 doktadano instalacje, zmieniano kolorystyke $cian.

4. OPIS OBIEKTU

Kamienica wybudowana w stylu eklektycznym, elewacja licowana cegla klinkierowa 1
dekoracyjnymi plaskorzezbami.

Wejscie do klatki schodowej usytuowane jest bezposrednio z ulicy Mickiewicza, od strony
wschodniej budynku. W czesci przyziemia znajduje si¢ drzwi wejsciowe, drewniane, dwuskrzydtowe
z duzym nd$wietlem, prowadzace do sieni w czeSci przyziemia. Schody do czgsci mieszkalnej
podwyzszonego parteru, LII 1 I1I pigtra znajduja si¢ w Srodkowej czesci budynku od strony podworza.
Stopnie na wysoki parter s3 murowane i prowadza w jednym biegu na murowany podest. Schody od
podestu pierwszego pi¢tra 1 kolejnych kondygnacji sa drewniane. Na kazdym polpietrze znajduje si¢



podwdjne okno wychodzace na podworze (obecnie wymienione na plastikowe). Drzwi wejsciowe do
lokali mieszkalnych znajduja si¢ na podestach pieter. Balustrada oraz porgcz wykonane z drewna,
dekoracyjne ptaskie tralki wykonane w technice laubzegowej, wycinane w dekoracyjny chematyczny
motyw ro$linny. Podloga w czgsci przyziemia, schody na podwyzszony parter i podest parteru
murowane, pokryta posadzka cementowa w kolorze czarnym i szarym, utozona w karo.

5. STAN ZACHOWANIA I PRZYCZYNY ZNISZCZEN
+» Polichromia $cian

Stan zachowania polichromii oceni¢ mozna jako srednio dobry. Powierzchnia §cian byta wielokrotnie
przemurowywana i przemalowywana. Wkuwano si¢ w $ciany celem ukrycia prowadzonych
instalacji. Bruzdy tynkowano z naddatkiem co tworzylo wypuklosci. Na powierzchni $cian
pociagnieto wiele instalacji m.in. instalacj¢ gazowa, elektryczng. Na stan zachowania wptyngto
réwniez uzytkowanie klatki oraz okazjinalne dewastacje §cian oraz stolarki. Na powierzchni §cian
zauwazy¢ mozna wykruszenia, sthuczenia, pecherze oraz spekania warstwy lamperii. Wnetrze klatki
schodowej poddano generalnemu remontowi w latach 80 XX? wykonujac nowe tynki i nadajac nowg
kolorystyke. Kolejne remonty prowadzone byly powierzchownie i miaty charakter od$wiezajacy. Na
starsza warstw¢ natozono gtadz gipsowa wyréwnujac i zakrywajac ubytki

Lamperia wykonana jest w technice akrylowej, w kolorze ciemnego rozu, Sciany biate.

®,

%+ Stolarka (balustrada, schody, drzwi, okna)

Stan zachowania stolarki na klatce schodowej oceni¢ mozna jako zly. Liczne wylamania i
zarysowania spowodowane intensywnym uzytkowaniem oraz dzialaniami dewastacyjnymi
uzytkownikow.

Balustrada wielokrotnie przemalowywana, na por¢czy widoczne przetarcia do drewna. Shupki
wielokrotnie przemalowane, warstwa malarska przetarta do drewna, widoczne odpryski warstw
pierwotnych niechlujnie pokryte warstwami wtornymi po formie. Dziatania te powielaty nierownosci
powierzchni zaburzajac odbior estetyczny. Tralki kompletne.

Drzwi wewnetrzne wypaczone, licznie przemalowane, pozbawione oryginalnych klamek 1 szyldow,
zamontowane niedziatajace zawiasy wahadlowe. Na powierzchni widoczne liczne spekania,
wylamania 1 sthuczenia, wtdrne pobiezne reperacje stolarskie. Oszklenie rozbite. Cato$¢ nosi $lady
intensywnego uzytkowania a miejscami dewastacji.

Okna wymienione na wspotczesne plastikowe.

6. TECHNIKAWYKONANIA I STRATYGRAFIAWARSTW MALARSKICH

Obecny wyglad klatka schodowa zawdzigcza kilku pracom remontowym odbytym na przestrzeni
kilkudziesigciu lat powojennego uzytkowania kamienicy. Prawdopodobnie generalny remont miat
miejsce w latach 80 XXw. Z ogledzin klatki schodowej wywnioskowa¢ mozna, iz dokonano
calkowitego skucia tynkoéw pierwotnych i wykonano nowa aranzacj¢ kolorystyczng. W pozniejszym
czasie wielokrotnie odnawiano wyprawy tynkarskie i przemalowywano $ciany wraz z lamperiami. Z
badan stratygraficznych wynika, pierwotna wyprawa tynkarska jak i polichromia nie zachowaty sig.
W tej sytuacji trudno jest okresli¢ pierwotng kolorystyke $cian. Biorgc pod uwage okres powstania
obiektu (ok 1900), upodobania estetyczne tego okresu oraz przyktady analogicznych obiektow, w



przyblizeniu okresli¢ mozna wyglad takiej polichromii i ustali¢ aranzacje.

Prace odkrywkowe w obiekcie nie pozwolity okresli¢ pierwotnej kolorystyki.

Ze wzgledu na charakter tynkow oraz sposob opracowania malarskiego, polichromie podzieli¢ mozna
na te powstate po remoncie w latach 80 XX w. . Polichromie majg charakter monochromatyczny,
malowane sg w grubszych warstwach a ich kolorystyka jest jednolita. Na przekroju stratygraficznym
widoczne s3 rowniez migdzywarstwy powstale w pdzniejszym okresie, bedace efektem kolejnych
remontow (cienka zacierka wyrownujaca, oraz gladz gipsowa wspodiczesna).

Cato$¢ polichromii (warstwy wspotczesne), powstata na nowej wapienno cementowej wyprawie
tynkarskiej.

%+ Warstwa malarska lamperii
Stan zachowania polichromii lamperii jest stosunkowo dobry. Wyrdzni¢ mozna kilka miejsc
wykruszonych w cze$ci przyziemia przy drzwiach wejsciowych.
W trakcie badan odkrywkowych udato si¢ znalez¢ i wyodrebni¢ dwie warstwy malarskie.
Kolorystyka warstwy malarskiej utrzymana jest w tonacji ciemnego r6zu, wykonana w technice
olejnej.

% Warstwa malarska $cian powyzej lamperii

Prace odkrywkowe polichromii nad lamperig, prowadzone zaré6wno na parterze jak i1 na
kondygnacjach nie przyniosty spodziewanego efektu. Pierwotna warstwa malarska nie zachowata sie.
Wszystkie pierwotne warstwy zostaty usunigte a wtdrne ( lata 80 XX w.) prawdopodobnie wymyte
podczas kolejnych remontow. Wskazujg na to $Slady w zaglebieniach tynku oraz stan tynku po
usunig¢ciu dwoch ww. warstw.

«» Warstwa malarska stolarki

Podobnie jak $ciany, stolarka na klatce schodowej byla wielokrotnie przemalowywana i
remontowana.

Ze wzgledu na fakt intensywnej eksploatacji wielu jej elementow, do dzisiejszych czaséw zachowato
si¢ niewiele pierwotnej tkanki zabytkowe;.

- Drzwi wielokrotnie przemalowane. Odkrywka wykonana na framudze, prezentuje warstwy zaprawy
wraz z pierwotng polichromig, imitujaca uslojenie drewna, wykonang w technice mazerunku.
Mazerunek jasnobrazowy o prostym cienkim, grzebykowym dukcie narzedzia.

- Porecz balustrady jest catkowicie pozbawiona pierwotnej warstwy malarskiej, zauwazy¢ mozna
jedynie trzy warstwy nie historyczne, pochodzace prawdopodobnie z 2 pot. XXw. (przypuszczalnie
lata 70/80) 1 warstwa wspotczesna.

- Tralki posiadaja pod licznymi przemalowaniami pierwotng warstwe polichromii o charakterze
mazerunku. Kolorystyka to ciemny braz.

- Policzki schodow wielokrotnie przemalowane, pierwotna warstwa polichromii, utrzymana w
kolorystyce ciemnego brazu.

Obecny wyglad klatka schodowa zawdzigcza kilku pracom remontowym odbytym na przestrzeni
kilkudziesigciu lat powojennego uzytkowania kamienicy.

7. WYTYCZNE KONSERWATORSKIE

Sciany. Catkowicie usunaé luzne warstwy malarskie, reperacje gipsowe i cementowe. Nalezy w
miar¢ mozliwosci technicznych uporzadkowaé przestrzen chowajac instalacje elektryczng i inne w
bruzdach wykutych w $cianach. Instalacj¢ ktorej przepisy budowlane zabraniaja zakrywac



poprowadzi¢ w estetycznych korytkach lub w miar¢ mozliwosci zastoni¢ demontowalnymi, lekkimi
$ciankami lub scali¢ kolorystycznie z polichromig $cian. Aby zrekonstruowaé pierwotny wystroj
kolorystyczny na chwilg obecng nie dysponujemy miarodajnymi danymi. Mozna jedynie postarac si¢
o odtworzenie pewnego charakteru historycznego wnetrza. Pamigta¢ nalezy, ze przestrzen ma
charakter uzytkowy i powinna speinia¢ warunki praktyczne w codziennym uzytkowaniu. Aranzacja
kolorystyczna zgodnie z zalgczonym projektem. Proponuje si¢, by kolorystyka §cian w catym
budynku byta jednorodna, harmonijnie skomponowana z charakterystycznych dla epoki barw: calej
palety stonowanych brazéw z akcentami zieleni lub szaro$ci.

Niewskazane jest pokrywanie Scian gladkg warstwa gipsu. Charakterystyczne dla tego okresu
historycznego jest pozostawienie faktury tynku a nawet zaktadanie pobiat o grubej fakturze. Zaleca
si¢ usunigcie gipsow, niewlasciwe jest réwniez wprowadzanie ostrych krawedzi naroznikow.
Powinny by¢ one potokragte a w konkretnych (przejscia lub nisze okienne) przypadkach sfazowane.

Balustrade podda¢ zabiegom konserwacji. Uzupelni¢ braki w detalach stolarskich: Przywrocié¢
kolorystyke pierwotng na podstawie odkrywek powstatych w trakcie badan: ciemny braz, zgodnie z
zatgczonym projektem kolorystycznym.

Drzwi wraz z futryng poddac¢ petnej konserwacji i restauracji, uzupetnic¢ braki w detalach stolarskich
wymieni¢ klamki wraz z szyldami, wymieni¢ §wietlik, Przywréci¢ kolorystyke pierwotng w tonacji
jasno bragzowego mazerunku.

Posadzka. Nalezy zachowa¢ ze wzglgdu na pierwotny i historyczny charakter. Dokonaé¢ nalezy
miejscowej reperacji polegajacej na wymianie zniszczonych ptytek na identyczne w charakterze i
kolorystyce.

Stopnie oraz podesty. Ze wzgledu na zty stan zachowania stopni, podestow i listw przypodtogowych
zaleca si¢ wymian¢ najbardziej zniszczonych 1 wytartych elementdéw na nowe z drewna
dopasowanego do oryginatu lub zamiennie, w przypadku trudno$ci technicznych obicie materiatem
o zblizonych parametrach. Wykonanie niezbednych napraw stolarskich - Klejenie, flekowanie,
kitowanie pozostawianych elementéw. Przeszlifowanie powierzchni stopnic czy podestow
nadajacych si¢ do pozostawienia na obiekcie. Zabezpieczenie oraz opracowanie kolorystyczne przy
uzyciu bejcy oraz dwusktadnikowego lakieru do parkietow.

8. FUNKCJA OBIEKTU

Obiekt pelni funkcje uzytkowa, cigg komunikacyjny

9. HARMONOGRAM PRAC

e Oczyszczenie z warstw wtornych polichromii §ciennej oraz stolarki.

Orzeczenie o0 stanie zachowania — mozliwe zmiany projektowe, okreslenie zakresu
rekonstrukcji oraz prac konserwatorskich i restauratorskich.

Wzmocnienie, podklejenie substancji historycznej wymagajacej tego zabiegu.
Przeprowadzenie prac instalacyjnych elektrycznych, grzewczej i teleinformatycznej.
Uzupetnienie ubytkow, scalanie kolorystyczne.

Impregnacja, zabezpieczenie powierzchni naprawionej i poddanej procesom konserwacji.
Rekonstrukcja warstwy polichromii lamperii na podstawie zachowanego oryginatu.
Aranzacja kolorystyczna wnetrza po uprzednich prébach i konsultacji z przedstawicielami
Urzegdu Miejskiego Konserwatora, inwestora i wykonawcy.



10. PROGRAM PRAC KONSEWRWATORSKICH

10. 1. Polichromia scienna

Oczyszczenie powierzchni $cian z przemalowan olejnych i gladzi gipsowej do warstwy tynku,
okreslonej na podstawie badan odkrywkowych. Metoda oczyszczenia mechaniczna

Okreslenie dalszego zakresu prac w oparciu o stan zachowania warstw.

Impregnacja powierzchni $cian

Wykonanie bruzd i schowanie instalacji elektrycznej 1 innych w miar¢ mozliwosci
Wykonanie reperacji tynkéw zaprawami wapienno trasowymi

Zatozenie gladzi wapiennej o widocznej delikatnej strukturze z wykonaniem zaokraglen
naroznikéw i ich fazowaniem

Wykonanie i montaz koniecznych koryt i maskownic dla instalacji (zgodnie z przepisami
budowlanymi).

Wykonanie §cianki/przepierzenia wejscie do piwnicy.

Wykonanie lamperii na wysokosci ok 120 cm od podlogi zgodnie z projektem
kolorystycznym

wykonanie polichromii §cian farbami silikatowymi okreslonymi projekcie w odniesieniu do
probnika NCS, farby do wnetrza np. Tikurilla, Beckers, Keim (lub o podobnych parametrach)

10.2. Drzwi wewngetrzne

@® Demontaz skrzydet drzwiowych

® Oczyszczenie drewna z wtornych powlok metoda chemiczno-mechaniczng przy pomocy
preparatu np. remosol oraz metodg termiczng przy uzyciu cieplego powietrza za pomoca
urzadzen o regulacji nadmuchu i temperatury. Przemalowania usung¢ nalezy do warstwy
polichromii pierwotnej okreslonej w odkrywkach.

Demontaz oku¢ 1 zawiasow

Uzupelnienie ubytkéw drewna— fleki z drewna dobrane do oryginatu i drobnych spekan —
zaprawa akrylowa do drewna.

Dezynfekcja i dezynsekcja

rekonstrukcja brakujacych detali stolarskich

Montaz nowego zamka, klamek 1 szyldu zgodnego z charakterem obiektu
Wykonanie polichromii — mazerunku

Wykonanie nowego oszklenia

Zabezpieczenie powierzchni lakierem

Montaz obiektu

10.3. Balustrada

Oczyszczenie drewna z wtornych powlok metoda chemiczno-mechaniczng przy pomocy
preparatu np. remosol oraz metoda termiczng przy uzyciu cieptego powietrza za pomoca
urzadzen 0 regulacji nadmuchu i temperatury.

Uzupetnienie ubytkéw drewna— fleki z drewna dobrane do oryginatu i
drobnych spekan — zaprawa akrylowa do drewna.

Rekonstrukcja brakujacych elementow

Rekonstrukcja polichromii w charakterze oryginal zgodnie z odkrywkami



@ Zabezpieczenie powierzchni drewna lakierem.

10. 5. Stopnie wraz z boczkami i listwy cokotowe

@® Oczyszczenie drewna z wtornych powlok metoda chemiczno-mechaniczng przy pomocy
preparatu np. remosol oraz metodg termiczng przy uzyciu cieptego powietrza za pomoca
urzadzen o regulacji nadmuchu i1 temperatury.

Uzupetnienie ubytkéw drewna— fleki z drewna dobrane do oryginatu i
drobnych spekan — zaprawa akrylowa do drewna.

Pokrycie powierzchni drewna warstwg wyrownujaca — zaprawa akrylowa.
Rekonstrukeja polichromii na podstawie zachowanego oryginatu.
Zabezpieczenie powierzchni drewna lakierem.

Uzupeti¢ ubytki drewna w stopniach — reperacje stolarskie, pokry¢ stopnie barwionym
lakierem odpornym na $cieranie.

11. Dokumentacja fotograficzna






